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RABASEBES Kozség Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének
2/2009. (11.16.) rendelete

RABASEBES KOZSEG EPITESI
SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Rabasebes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 253/1997.(XIl. 20.) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrd|
sz6l6 Kormanyrendelet és mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az
épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi Onkormanyzati rendeletet allapitia meg, és
jévahagyja a szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1§

(1) Jelen eléirasok terlleti hatalya Rabasebes kézség kézigazgatasi terilletére (tovabbiakban: kézség)
terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az OTEK altal meghatarozott épitési munkat végezni és ezekre
hatdsagi engedélyt adni, az OTEK és az egyéb altalanos érvényii torvényi és hatdsagi eldirasok,
valamint a helyi teleplilésrendezési eszkézdk (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv)
rendelkezései szerint szabad.

(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd SZ-1 és SZ-2' jel(i szabalyozasi terviapokat
egytt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kételezé szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) bel- és kilter(ilet hatéra,

b) akilterileten beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
c) meglévo és tervezett szabalyozasi vonal,

d) teriiletfelhasznalasi egység hatara,

e) épitési Gvezet, dvezet hatara és elbirasai,

f)  épitési hely hatara a mindenkori telekhatarhoz viszonyitottan,
g) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

(2) Az OTEK altal meghatarozott és a tervben alkalmazott kételezé szabalyozasi elemek modositasa
kizarolag a szabalyozasi terv és az onkormanyzati rendelet médositasaval lehetséges, a (3)-(5)

1 A TER--REND Kit. altal 2005-ben készitett szabalyozasi terviapjai
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bekezdésben szerepld esetek kivételével2,

(3) A szabalyozasi terven jel6lt, belterlletbe vonasra kerlild terilletek bevonasa az idészer(iség esetén, a
konkrét épitési igények fliggvényében szakaszosan is végrehajthatd, kildén dnkormanyzati hatarozat
alapjan.

(4) Az 0j kozlekedési kdzterilletek nyomvonala a terven abrazolt uttengelytél 10,0-10,0 m-es savban (az ut
szélességének valtoztatasa nélkill) elmozdithatd a rendezési terv mddositasa nélkil, ha ezt a
terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, vagy a forgalomtechnikai megoldasok és tulajdonjogi
rendezések indokoltta teszik, és a valtoztatds nem teszi lehetetlenné az Ovezetre el@irt minimalis
telekteriletek betartasat.

(5) A terlletfelhasznalasi egységek, dvezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatdk, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejovd telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett telkek kozil
a nagyobb telekterlilettel rendelkez6 egy Ovezetbe esd telek, vagy telkek dvezeti besorolasat kell
érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet hatalyba lépését kovetd egy alkalommal.

(6)°

Sajatos jogintézmények

3.8
A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a kovetkezok:

a) Kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzés*: Uj beépitésre szant terilletek szabalyozasi vonallal
lehatarolt terlilete.

b) Beliltetési kotelezettség: A telek szabalyozasi terven jelolt részén telepitendd védé zold sav, melyet
haromszintli novényzet (gyep, cserje, lombkoronaszint egyiittesen) Ultetésével kell kialakitani. A
novénytelepitést a beruhazas részeként, az épitési tevékenységgel egyidében kell megvaldsitani. A
beliltetési kotelezettseg(i feliileten legfeljebb a teriiletet keresztiranyban atszel6 utak alakithatok ki.

Fogalom meghatarozas

4§

A jelen rendelet eléirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kiviil az alabbi
fogalmak alkalmazanddk:

a) Szintteriileti mutatd: az 6sszes bruttd szinttertilet és a telekterlet hanyadosa.

b) Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni, szabalyozasi terv eltéro
rendelkezése esetén, ha a telek teriiletét tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a
szabalyozasi vonalat telekhatarként kell értelmezni az épitési hely meghatarozasanal.

c) Kozterilet alakitasi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, amelyben
meghatarozandok a gyalogos, a gépjarmi kozlekedés, a vendégparkoldk, a behajtok,
személybejarok felliletei, a kertépitészeti téralakitas, kialakitas eszkozei és a felszini vizelvezetés
modija és a rendezéssel kapcsolatos kdzmiikivaltasok és atépitések.

2 Amennyiben a médositas teriilet felhasznalast, illetve belteriileti hatart érint, az Etv. figyelembevételével a szerkezeti
tervet is modositani kell.
3 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) 6nk@myzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének c) pontja.
40 2onde F

Lasd: Etv. 27.§
® Hatéalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének h) pontja.
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f)  Zoldfeliilettel fedett terilet: a szilard burkolatt feliletek nélkili, lagyszari ndvényzettel,
cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen terilet sik vetllete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok) ellatott felilet nem haladhatja meg a szémitott zoldfelllet 1/5-ét. A
kételezd zoldfelilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszinti
novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzll a gyepraccsal fedett és gyepesitett
terilet 15 % mértékig beszémithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos
betonburkolat), valamint szilarditott burkolattal (kavics, homok) ellatott parkolo fellilet a kételezd
legkisebb zdldfelllet szdmitasnal nem vehetd figyelembe.

g) Fééplilet. a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formald épiilet, mig a
melléképlilet: a fééplilet rendeltetésszerli hasznalatat kiegészitd funkciéju épilet, épitmény.

h) Epitési vonal: a ktelezd elékert méretével azonos tavolsagra fekvé, az utcai szabalyozasi vonallal
parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken a féépiletet legalabb egy pontjaval
az épitési vonalon kell elhelyezni.

i) Kialakult, beépitett tertilet. belterlleten illetve beépitésre szant terlleteken a telektdmbben a telkek
a foldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban beépiiltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai’

5§

(1) A szabélyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok (igy az ezekhez tartozé megsziinteté
jelek) iranyadé jellegliek, a kedvezébb telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

(2) A szabalyozasi terven nem szereplé telekosztas akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek tertilete, és
beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfellleti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az
ovezeti eléirasoknak.

(3) A meglévé telkek méretei a mar kialakult témbokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben eléirt
telek méreteitdl, de U] telket alakitani, telket megosztani csak az épitési Gvezetben el6irt minimalis
telekterilet figyelembevételével lehet.

(4) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az
Uj telek, illetve telkek terliletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az dvezeti el6irasoknak, de a
telekhatarok megvéltoztatasa az el6irt méretekhez kdzelit, vagy azoknak jobban megfelel.

(5) Az épitési telkek megkozelitésére szolgaldo maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél
sz0l6 kilon szerzédésben foglaltak keretei kdzott —a kozteriletekre vonatkozd rendelkezések szerint
keril kialakitasra, 6nallé helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,ut” megjeléléssel.

(6) Meglévo beépitett telek gépjarmiivel torténd kozvetlen megkozelitésének biztositasahoz, nydlvanyos
telek is |étre hozhat6 4 m-es teleknyulvany szélességgel, a szabalyozasi terven jelolt helyeken.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos eldirasok

6.§

(1) 8A terilleten az egyes dvezetekben meghatérozott rendeltetésli épitmények illetve az ennek megfelelé
funkciék helyezhetok el.

(2) °

(3) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési

® Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének i) pontja.
7 l4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrdl, valamint Etv. 23, 24 §.

8 Megallapitotta az 5/2016.(VI1.22.) 6nkorméanyzatidelet 1. §-a.

® Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének a) pontja.
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Ovezet, Gvezet eldirasai masként nem rendelkezik — a beépitési mod figyelembevételével a kovetkezd.

a) Az épitési Ovezet igazodasi elbirasai alapjan a kotelezé el6kertet 2-2 szomszédos telken allo
féépllet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megéllapitani és a
helyszinrajzon igazolni. A kdtelezé eldkert hatérat épitési vonalként kell értelmezni. Uj teriiletek
beépitése estén legalabb 5.0 m-t kell és legfeljebb 15m-t lehet meghatérozni.

b) Az oldalkert szélessége:

- szabadon all6 beépitési modnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron allé beépitési mddnal: kialakult esetben az épliletet az épitési hely feldli oldalon
(északi és nyugati oldal) telekhataron, vagy attél max. 1,5 m-re lehet elhelyezni. Kialakult
helyzetben, az épitési helyen kivili oldalkert tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb nem
lehet.

- zartsorusodo beépitési mddnal: kialakult és U] épités esetén is az éplletet a telekhataron
lehet elhelyezni, és telekhatartdl telekhatarig épiteni. Amennyiben oldalkert elhagyasaval
léteslil az éplilet a szomszédos épiiletek kozotti tavolsag oldalkert feldli tlizfalképzés esetén,
3,0 m-nél kisebb nem lehet, amennyiben a szomszédos épiletek kozétti tavolsag az
épitménymagassaggal megegyezik, vagy azt meghaladja nyilaszards homlokzattal alakithato
ki. Zartta valo beépitésnél a csatlakozo épiletrész traktus mélysége legfeliebb 10m lehet. A
telek hatso kertrészébe gépjarmivel torténd bejutast minden esetben biztositani kell.

c) a héatsokert mélysége:
- 30m mély, vagy 30m-t el nem érd telkek esetén az épitési hely hatara a hatso telekhatar
(hatsokert =0m),
- a30-40 m kozétti telekmélység esetén legalabb 6,0 m,
- a40més 65m kdzotti telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen,

- 80m-t eléré és 80 m feletti telekmélység esetén, a kozteriileti hatartol mért 60 m-en tili
telekterllet hatsokertnek tekintend6 (hazi-kert). 200m-t meghaladd telekmélység esetén a
hazi-kerten bellil a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen létesitheté gazdalkodast szolgald
éplilet.

(4) Az épitési hely beépitésre nem szant terlileteken— amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az epitési
Ovezet, dvezet eldirasa masként nem rendelkezik — az OTEK el@irasainak megfeleléen hatarozando
meg.

(5) A természetes terepfelszin homlokzatsikban tortén6 1,00 m-t meghaladd feltdltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(6) Allattartd épiilet tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrél szol6 hatalyos
jogszabalyokban megfogalmazott elbirasok meglétét is vizsgalni kell. E célra lakételken beliil legfeljebb
300m?2 @ssz brutté alapteriletl éplilet/ek/ létesithetdk.

(7) A saroktelkek keritésének a belatasi haromszOg zénajaba esé 5-5 m-es szakaszan attdrt kerités
létesitendd, reklamtabla, vagy az atlathatdsagot zavard ndvényzet nem helyezhetd el.

(8) Az egyes épitési telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat az épiilet hasznalatba vételének idejére
biztositani kell.

(9) Az uj létesitmények zéldfellileteinek kialakitasanal a telepitésre keril6 fajokat ugy kell megvalasztani,
hogy a felhasznalt fas-szarl ndvények legalabb 50%-a honos fajokbdl, vagy azok termesztett fajtaibol
kerlljenek ki.

Tilalmak és korlatozasok
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7.8

(1) A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabbd egészségligyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettél 50 m-es tavolsagon
belil &llattartas céljara szolgald épitmény Iétesitése tilos.

(2) Légszennyez0 forrasok és létesitmények védétavolsaga, védoterllete:

A nagy allatlétszamu allattartas céljat szolgalo éplletek és a tragya, valamint egyéb bizos hulladék
kezeléséhez szilkséges épitmények, terliletek csak olyan technoldgidval létesithetdk, amelyek
legfeljebb a belteriilet hataratol mért 400 méteres védésavot igényelnek.

(3) Felszini vizek természetkdzeli allapotl part menti védétavolsaga, védéovezetei kilterileten:

a) A Sebes — Sobori csatorna, Makk ér és Sebesi csatorna természet-kdzeli allapotu kilterdleti
szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a telekhatartél mért 50-50 m széles, vizvédelmi
védOovezet, ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a
vizhasznélathoz k6t6dé és kozlekedési épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat,
kézuti hid, kerékparat). 50-50m-es savban épliletek, épitmények nem helyezheték el,

b) Vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatorndk partjan, legalabb egyoldali, a partéltél mért,
szabadon jarhaté fenntartdsav biztositand:

A Raba bal parti arvédelmi toltésének labatol 10-10m-en belul semmilyen étesitmény
nem helyezheto el,

A mentett oldali toltéslabtél 110m-es sav, fakadd vizzel veszélyeztetett tertilet,

A tarsulasok és az 6nkormanyzat kezelésében 1év0 vizek partjan, belterlleten legalabb
egy oldalt 3 m, kiltertleten 6-6 m.

A felszini vizek, arkok partjatdl szamitott 100 m-en beliil allattart6 épiilet, tragyatarolé
nem létesitheto.

(4) Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és Iétesitmények védétavolsaga, védéterilete:

orszagos kozutak killteriileti szakasza mentén az Ut tengelyétl mért 50-50 m, ahol minden épitési
munkahoz a kdzutkezelé hozzajarulasa szikséges,

A KiilterUleti feltaré utak szdméra a jelenlegi tertiletliket, valamint az uttengelytél szamitott 15-15
m-t szabadon kell hagyni.

1-35 kV-os elektromos légvezetékeé kilterileten a szélsd szaltél 5 m, belterlileten 2,5 m,
kisfelsziltség fold feletti légvezeték esetén 1 m,
35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségii foldben elhelyezett vezetéknél 1 m10,

Ahol a védobtavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell oldani a kozmiivek
védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

8.§

(1) A teleplilés kdzterliletein elsédlegesen elhelyezhetd:

a)

c
d
e

(2) 12

)
)
)
)

1"

b) kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),

koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
szobor, diszkut, szakralis emlék,
tavbeszéléfiilke.

102 11/1984 (VIII. 22.) IpM rendelet
" Hatalyon kivll helyezte a 7/2018.(XI1.14.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés a) pontja.
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(3) A kozterileteket csak a hasznalat érdekében legszikségesebb nagysagu burkolt fellletekkel szabad
ellatni. A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miliszaki okok nem akadalyozzak, zéldfellletként kell
kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és 6vezetei

9.§

(1) A kdzség beépitésre szant terlilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata
szerint a kdvetkez0 épitési Gvezetekbdl all:

a) Lakéteriletek:

falusias lakotertlet Lf-1, Lf-2, Ltk
b) Vegyes terlletek:
teleptiléskdzpont vegyes tertilet Vit
c) Gazdasagi teriletek:
mezb&gazdasagi Uzemi terllet Gipm
d) Kilénleges tertletek:
temetd terllete Kt
sport terilet Ksp
idegenforgalmi, rekreacios terilet Kid

(2) A kozség beépitésre nem szant tertilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata
szerint a kdvetkez0 dvezetekbdl all:

a) Kozlekedési és kozmiiteriletek:

kdz(t teriilete KOu
b) Erdéteriletek

védelmi erdd (védd erdd) Ev

egészséglgyi turisztikai, belterlileten Ee

c) Mezbégazdasagi terliletek
altalanos mezdgazdasagi terilet Ma

d) Vizgazdalkodasi teriletek
patakok, arkok, vizfolyasok medreinek dvezete V
védmii Ovezete W
hullamtér védelmi célu erd6 dvezete Vev

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakéteriilet
10.§

(1) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd's;
a) telkenként legfeljebb 2 lakasos (két dnallé rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db lakéépiilet,
b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi-, szocialis épiilet,
) alakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi-, szolgaltaté-, szallashely-szolgaltatd, vendéglatéd éplilet,
kézmdipari épitmény,

12 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XI1.14.) énkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés b) pontja.
13 OTEK szigorités: lizemanyagtolté nem helyezhet§ el.
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d) a lakdfunkciét nem zavaré hatasu mezégazdasagi épitmény, (pl.: terménytarolo, pajta, allattarto
épilet), ill. egyéb gazdasagi-, kislizemi-, kisipari éplilet, kézmipari épitmény, legfeljebb a. beépitési
mérték 50%-aig létesitheto,

e) 1000m? alatti telkeken legfeljebb telkenként 4 db, az 1000 m? feletti telkeken telkenként dsszesen 6
db éplilet helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott Ut kdzott altalaban csak egy jarmiikdzlekedésre
alkalmas kapcsolat létesithet, legfeljebb 4,5 m szélességben. Amennyiben a telken miikodd funkcio
szlkségesseé teszi szélesebb behajtd 1étesithetd.

(3) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelelé'
kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 12 m szélességet el nem éré kialakult, de be nem épitett telkeket.

(4) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél, a
telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 16,0 m.

(5) Telepliléskép védelmi szempontok miatt, telekdsszevonas a beépitésre szant terllet lakoéteriletein,
szomszédos telek esetén legfeljebb 45,0 m kialakulé kozterlleti telekszélességig engedélyezhetd.

(6) A lakételek beépitési szazalék szamitdsanal a lakételek dsszterilete 1500 m2-ig teljes terlilettel, az e
feletti, 1500m2- 3500m2kozotti teriilet fél terilettel, a 3500m? feletti teriilet nem vehetd figyelembe.

(7) Ha a telek terillete 1000m2, vagy kevesebb, legfeljebb bruttd 40m2-terilettel létesithetd allattartd
épllet/rész.

(8) Az 1000-2000m? kozotti telek esetében a kdrnyezet zavarasa nélkil, a koz- és allategészséglgyi
eléirasok és az allattartasra vonatkoz6 jogszabalyokban megfogalmazottak szerint tarthaté haszonallat.
Az dllattartd épiilet/irész legfeliebb 120 m2 , 2000 m? feletti telekteriletnél legfeljebb brutté 300 m?
nagysagu allattartd és egyéb gazdalkodasi célu éplilet/rész épithetd.

(9) Tragyatarol6 csak zartan létesithetd, kivéve vizfolyasok és az allo vizek 100m-es parti savjat, ahol
tragyatarol6 nem helyezhet6 el zartan sem.

(10) Az dvezeti eléirasok a beépités jellegének megfeleléen hatarozzak meg a beépitési modot.

a) Ha a telek utcai telekhatara nem merdleges az oldalsé telekhatarra, akkor az utcai homlokzatnak
legalabb egy ponton, illeszkednie kell a kdtelezd elbkert hatarahoz. A kételezé elékert mélysége az
illeszkedés elve alapjan hatarozand6 meg.

b) Az épitési bvezetekben az épliletek oldalhataron allé beépitési mdddal éplilhetnek be.
c) Az épiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

- Meglévé éplleteket bbviteni csak az Uj épiiletekre meghatarozott szabalyok betartasaval
szabad.

- Meglévé éplilet elbontasa esetén Uj épiilet lehetéleg az eredeti helyére épiiljén, az épitési
helyen bellil.

- Epitési helyen beliil a lakofunkciéju és/vagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(féépuletnek), mindig az utca felél kell elhelyezkednie az utcaképet formalé modon.

(11) Az dvezeti eléirasnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévé
épllet bdvitése esetén az épitmény magassaga nem néhet, illetve a toldalék jellegli bévitmény
épitmény magassaga az 6vezeti eléiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(12) 15

(13) A lakoterlileten az dvezeti eldirastol nagyobb épitménymagassagl mezégazdasagi épllet is
elhelyezhetd legfeliebb 6,5 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket

14 1asd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, Etv
15 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XI1.14.) 8nkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés c) pontja.
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hatranyosan nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formalé éplletként valdsul meg.
Telken belll az épiletek kozotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal

megegyezd.

(14) 16

(15) A falusias lakéteriiletek beépitettségiik, egyéni karakterik alapjan az alabbi épitési Gvezetekre
tagolodnak:
Lf-1  szabalytalan alaprajzu kisméreti telkek, oldalhataron allé beépités,

Lf-2
Lfk

(16) Az lakéterileti épitési Gvezetekre vonatkozo hatarértékeket a kdvetkez0 tablazat tartalmazza:

jellemzéje szabalytalan alaprajzu, keskeny, mély telekosztas, oldalhataron allé beépités,

belterileti, kerthasznalattal hasznositott telkek.

RV telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitesi ovezet e  ar e
vonatkozé eléirdsok vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Lf terllet | szélesség | mélység* | épitési elékert | zoldfelllet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Lf-1 500 12 50 0 i 50 30 45 0,6
Lf-2 1000 16 30 0 i 60 20 45 0,5
Lfk 2000 12 40 0 i 75 0 - -
i= illeszkedés

* iranyadd szabdlyozési elem

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet

11.§

(1) A teleplléskdzpont vegyes tertilet tobb énallé funkcionalis egységet magaba foglalo, laké és olyan helyi

telepulési szintl intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakéfunkciora. Az egyes funkciok onalld éplletben vagy lakééplletben, lakéfunkcidval vegyesen is
elhelyezhet6ek az dvezeti el6irasoknak megfeleléen.

(2) Atelepliléskozpont vegyes terileten elhelyezheté funkciok:

) igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis épiletek,

k6z0sségi, szorakoztatd, kulturalis épllet'?,

kereskedelmi-, szolgéltatd-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiletek,

lakéépiiletek,

jatszokertek, kdzkertek, sportépitmények,

f) onallo (j Uzemi gazdasagi funkcio kizarolag abban az esetben létesithetd, ha a vegyes terliletre
vonatkozo kdrnyezeti feltételek teljesitése biztositott.

a
b
c
d
e

—_—— — —

(3) A terileten kdzforgalom szdmara megnyitott, meglévé kereskedelmi- szolgéltatd- igazgatasi-, intézményi

létesitmény felvjitasa, atalakitasa, bovitése esetén hely hianyaban, a parkolasi lehet6ség kozterileten is
biztosithato.

(4) Az épliletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

a) meglévé épiletek bdvitése az uj épliletekre vonatkozd szabalyok betartasaval lehetséges.
b) meglévo épiilet elbontasa esetén j épilet lehetéség szerint az eredeti helyére épiljon.

(5) 18

16 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XIl.14.) onkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés c) pontja.
7 OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatarozott
18 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XI1.14.) nkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés d) pontja.
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(7) A zoldfeliletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb -ét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen), névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintli ndvényzet (gyep) a
z6ldfelulettel fedett terlilet legfeljebb felét borithatja.

b)

20

c) a parkolék telken bellil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1, legaldbb kétszer

(8) Az épitési dvezetekre vonatkozd hatarértékek:

iskolazott lombos fa telepitend6.

r telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitesi ovezet C mea w . imia O
vonatkozd elbirasok vonatkozo elbirasok vonatkozo elbirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Vit terllet | szélesség | mélység* | épitési elékert | zoldfelllet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m maod m % % m mut.
Vit 1000 16 50 0 i 50 25 K/4,5 0,5

*irdnyadé szabdlyozasi elem

Allattartasra is hasznosithaté gazdasagi teriilet

12.§

(1) A gazdaségi terlilet a més beépitésre szant teriileten el nem helyezhetd termelé technoldgiak, gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére, valamint az Gzemi méret(i allattenyésztés és allattenyésztéssel
és ndvénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriilet.

(2) A gazdasagi terlleten elhelyezhet6:

a) gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
terményfeldolgozd,

b
c

()

o
—_— = — =

Rl i =i i i (o YN

m) termékvezetékek és mitargyaik.

(3) Azipari gazdasagi teriilet dvezetének részletes elbirasai:

raktar,

tarold,

jarmtarolo,
gépjavito,

igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
a gazdasagi tevékenységhez, tovabba az ott tartozkodok alapfoku ellatasahoz sziikséges épitmények,
biztonsagi okokbol sziikséges 6rhazak, szallashelyek
allattarté épletek,

komposztald telepek épitményei,

vegyszertarold,

a gazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti taroldsara szolgald
épitmények,

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére, épitményekre
dvezet vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok
legkisebb telek- Kotelezd legkisebb legnagyobb
Gipm terlilet | szélesség | mélység épitési elékert zoldfeliilet | beépitettség | *ép.mag. | szintter.
m2 m m mod m % % m mut.

9 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XI1.14.) nkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés d) pontja.
2 Hatéalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének j) pontja.
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5000 | 40 | 60 | sz | 10 | 40 | 25 | 75 | -

Gipm

*technolégiai épitmény (pl.: terményszarito, sildtorony, viztorony) magassagi korlatozas nélkiil helyezhet6 el

(4) Amennyiben az dvezetben telekalakitas valik szlikségessé, a tomb egészére kell telekalakitasi tervet
késziteni, mely tartalmazza az egyes telkek megkozelitését biztositd maganuthaldzat kialakitasat is. A
maganutaknak legalabb 12 m szélességiiek lennie.

(5) A gazdasagi tertileten létesitmények jelen rendelet kornyezetvédelmi elSirasai és az alabbi kérnyezeti
feltételek egyittes biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. izemeltethetdk:

a) kornyezetet zavar6 hatdsa miatt nagy létszdmu allattartds?’, valamint véd6tavolsagot igényld
tevékenységek az Gvezetben nem folytathatok.

b) az dvezetben a talaj és talajviz allapotat a teriilet hasznositasa, atalakitasa, ill. Uj épilet elhelyezése
esetén meg kell vizsgalni. Talajszennyezédés feltarasa esetén a karelharitast az épitési engedélyben
kikotott modon a Iétesitmények hasznélatba vételi engedélyének megkéréséig el kell végezni.

Kiilénleges teriiletek

Temeto teriilet
13.§

(1) A szabalyozasi tervlapon temetéként (Kt) lehatarolt terllet a temetkezés céljait szolgalo teriilet, ahol
elhelyezhetdk:

a) egyhdzi és vilagi kegyeleti épliletek (pl.: ravatalozo, kapolna),

b) sirépitmények, urnatarolok,

c) atemetkezés céljait szolgald egyéb épitmények,

d) a terilet fenntartasahoz szilkséges épliletek, épitmények (pl. szerszamtarold, hulladékgy(ijto).

(2) Atemetd 6vezet részletes elbirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Kt terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfelllet | beépitettség ép.mag. szintter.
m?2 m m méd m % % m mutaté
Kt 2500 K K SZ - 50 10 5,5 -

(3) A temetd terliletén a meglévé ndvényzet védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az esetben vaghaté
ki, ha azt balesetveszély elharitasa, vagy a fa rossz egészségi allapota teszi szilkségessé. A ndvényzet
folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

(4) A meglévé temetd telekhatdra mentén legaldbb kétszintl ndvényzetbdl alld ndvénysav (cserjesav)
|étesitendd.

Kiilonleges sport teriilet
14.§

21 a nagy létszdmu allattartdsnak mindsilé allatiétszamot az egységes kdérnyezethaszndlati engedélyezési eljaras
részletes szabdlyairdl sz0l6 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 11. pontja, valamint a levegd
védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szdl6 a 21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet 2. sz&mU melléklet 7.2 pontja
tartalmazza

10
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(1) Asport terillet (Ksp) a sportolas testedzés, pihenés, szabadidd eltdltés céljara szolgalé terlilet.
(2) A sport bvezet részletes eléirasai:
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozé elirasok vonatkozé eléirdsok vonatkozé eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Ksp terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfelilet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Ksp 5000 - - SZ 5 75 3 5,0 01
(3) AKsp 6vezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
a) sportpalyak, technikai sport kivételével,
b) kiszolgald éplilet (pl. 6lt6z8, szertar, vizes és szocialis éplilet/rész),
c) apihenést, sportolast szolgald éplletek, épitmények ( pl.: teke, fallabda).
Kiilénleges idegenforgalmi, rekreacios teriilet
15.§
(1) A idegenforgalmi teriilet (Kid) a szallashely szolgaltatas, pihenés, szabadidd eltdltés céljara szolgald

terulet.

(2) Aidegenforgalmi dvezet részletes eléirasai:??

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkoz eldirasok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Kid teriilet | szélesség | mélység | épitési | elékert | zoldfelilet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Kid 1,5 ha - - SZ 15 75 10 55 0,2

(3) AKid dvezetben elhelyezheté épiiletek, épitmények:
a) kozOsségi, szorakoztatd, kulturalis épllet,
b) szabadtéri rendezvények épitményei (pl. szabadtéri szinpad, zenepavilon),
c) szallashely szolgaltato, vendéghaz, vendéglato épiiletek,
d) a pihenést, sportolast szolgalé épletek, épitmények, medence.

(4) Azoldfelliletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb Y:-ét haromszintli (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizardlag egyszintl
névényzet (gyep) a zoldfelilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b) A parkolok telken belil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zéldfellleti boritottsag elérése miatt javasolt a parkoldk
gyepraccsal torténé boritasa.

c) Akotelez6 zoldfellilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a vizfeliilet és a gyepes sportpalya 100 %
mértékig vehetd figyelembe. A gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos beton, miianyag gyepracs) a
kételezé legkisebb zoldfellilet szamitasnal nem szamithatd be.

d) Novénytelepités soran a terméhelyi adottsagoknak megfelelé honos névényfajok alkalmazandok.

e) 23

IIl. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

22 Megéllapitotta a 10/2013.(XI.11.) 6nkorméanyzatidelet 1. §-a.
% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének k) pontja.
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Erdéteriilet
16.§

(1) Az erdéterliletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemz6en az erdd folyamatos
fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé miivelési agban nyilvantartott teriletek,
amelyek az erdémiiveléshez, az erdbhasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges
épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéterliletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel, hogy az
esetleges épitési igénybe vételkor az erddk védelmérdl szdlé tdrvényben meghatarozottak a mérvaddk
az alabbi dvezetekre tagozddnak:

a) az Ee jelii Ovezet terliletei a turisztikai- céllal hasznositott meglévé és létesithetd Uj
erdéteriiletek,

b) az Ev jeli Ovezet terliletei a védelmi céllal hasznositandd meglévé és létesithetd Uj
erdétertiletek.

(3) Meglévd, Uzemtervezett erd6k terliletén az épitésszabalyozas Ovezeti besorolasat meghatarozd
uzemtervi elsédleges rendeltetés szerinti teriileti hatarvonalat — az 6vezet hatarat - az épitési igény
idészer(ivé valasakor szilkséges kijeldlni. Tervezett erdéterlletek dvezeti besorolasat a Szabalyozasi
terv és jelen eléirasok hatarozzak meg, melyet az j erd6k l(zemtervezésekor az lizemtervben
meghatarozandé elsddleges rendeltetéssel egyeztetni kell.

(4) Az Ee jelii erdéovezetben elhelyezhetd a turisztikai hasznalatot is szolgalé gyalogutak.

(5) Az Ev jeli védelmi célu erdék Ovezetében elhelyezhetd épitmények a méashol és masként nem
|étesithetd:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) akutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épliletnek nem mindsulé épitmények,
) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

(6) ZErdéterileten, az erd6terillet igénybevételével épitmény csak az erdé védelmérdl sz6lé torvénnyel
(Evt.) 6sszhangban, csak kivételesen indokolt esetben helyezhetd el. Az erdégazdasagi 6vezetekben
minden engedélykoteles épitési munka, terilethasznalat-médositas csak az erd6k védelmével,
létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd orszagos hatalyl jogszabalyok alapjan térténhet,
de mindenkor figyelemmel az erdd védelmérdl szo6l6 torvény vonatkozé szakaszaira.

(7) Az erdbbvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

épitési telek beépithetségére épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok
beépithetd legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
E terllet kialakithatd | épitési elékert | zoldfellilet beépitettség ép.mag. | szintter.
m? m méd m % % m mut.
Ev - 1500 - - 95 0 - -
Ee - 1500 - - 95 0
(8) 25
(9) 26
(10) Az lizemtervezett erd6k fenntartasardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti izemterv rendelkezik.
(11) Az Orszagos Okoldgiai Haldzathoz tartozé és a szabalyozasi terven természeti teriiletként jelolt

terlleteken erddsités csak &shonos fafajok felhasznalasaval térténhet. A nem védett teriiletek

24 Megéllapitotta az 5/2016.(VI1.22.) 6nkormanyzatidelet 3. §-a.
% Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XII.14.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés e) pontja.
% Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének b) pontja.
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erdésitésénél legalabb egyharmad elegyaranyban éshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

Mezdgazdasagi teriiletek
17.§

(1) A mezbgazdasagi terlilet a telepllés beépitésre nem szant terlletének a ndvénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas, egylttesen
mezbgazdasagi termelés és az ahhoz szlikséges épitmények elhelyezésére szolgald, szabalyozasi
terven jelolt része.

(2) Az dvezetben tobb telekbdl allo, legalabb 30 ha nagyséagu birtoktest?” kialakithat6. Birtoktest esetén az
adott Gvezetben eldirt legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartoz dsszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek terllete legalabb a 10.000 m2-
t (1ha) eléri és a beépités a szomszéd telek rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti. A
birtokkdzpont telkén létesithetd bruttd alapteriilet legfeljebb a birtoktest 1%-os alapteriiletével
megegyez6 nagysagu lehet

(3) A birtokkozpont terlletén az alabbi zoldfelileti feltételek tartanddk be:
a) A birtokkozpont telkének legalabb 40 %-at zoldfelliletként kell kialakitani.

b) A birtokkdzpont koril tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos névényfajokbdl allo, tobbszint(
novénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitendd.

(4) Az dvezetben az el és oldalkert a szabalyzat és az OTEK rendelkezései szerint hatarozandé meg, az
épitési hely legfeliebb 100m mélységben értelmezhetd.

(5) A mezbégazdasagi teriileteken torténd épitések épitési engedélyezési kérelme részeként, kilon
jogszabaly szerint a talajvédelemmel kapcsolatban kell foglalkozni a tertileten talalhato humuszvagyon
védelmével, a letermelés, a deponélas és a felhasznalas madjaval.

(6) A mezbgazdasagi Ovezetekben lakds csak a mezOgazdasagi tevékenységre is alkalmas funkcidju
gazdasagi éplilettel egyiitt, legfeljebb a gazdasagi épiletek alapteriiletének mértékéig helyezheto el. A
lakéépiilet alapterlilete az orszagos érvényl jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatia meg a
megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(7) A mezégazdasagi Gvezetekben épithetd egy-egy éplilet max. alapteriilete 500 m? lehet.
(8) 28

(9) A mezbgazdasagi terliletek részletes eléirasai az alabbiak:

épitési telek beépithetdségére épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkoz eldirasok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eldirasok
lTee;;()ilstZELo kialakithato o kotelezd legkisebb legnagyobb e
; i szélesség Anitmeny-
Ma telek | egkisebb épitési | mivelési | eldkert | beépitetiseg | SPEMEM- | i
. tertilet m ) . o magassag.
tertilet ) maod ag m )
2 m m
m
. 3ha 3000 30 SZ 1 N
Ma Bkp:30ha 50 | sz | - 20 55 G

B: birtokkdzpont

G: gazdasagi éplilet

SZ: szabadon &l
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*: technologiai épitmény (pl.. terményszarito, silétorony, viztorony) magassagi korlatozas nélkiil helyezhetd el

(10)

27 QTEK 1. sz. melléklete 55/A pont

28 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XII.14.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés f) pontja.

Az 6vezetben talalhato fasorok, mezévédd erdésavok megtartandok.
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Vizgazdalkodasi teriilet
18.§

(1) A vizgazdalkodassal dsszefiiggd dvezetekbe tartoznak az alabbi tertiletek:

a) a patakok, arkok, vizfolyasok medrei (V), arvédelmi terlletei,

b) a kdzcéld nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi terlletként szabalyozott szélességben,
c) vizgazdalkodasi terileten bellli védmi dvezet (Vv),

d) vizgazdalkodasi terlilet védelmi célu erdé dvezet (Vev).

(2) A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, terliletet hasznositani csak
vizjogi engedély alapjan lehet.

— A vizgazdalkodasi dvezetekben a meder partia mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetsége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi
savokat szabadon, kdzlekedési fellilet kivételével kerités és egyéb épitménytél mentesen
kell hagyni.

(3) A terlileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozd
rendelkezések eldirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak gy szabad,
hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,
Cc) biztositsa a meglévo él6helyek védelmét és Ujak kialakulasat.

(4) A Vev jelii dvezet teriletei a vizgazdalkodasi dvezeten bellili védelmi céllal hasznositandé megléve és
létesithetd Uj erdbteriletek. A Vev jeli védelmi célu erd6k ovezetében elhelyezhetd épitmények a
méshol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegii épitmények és mtargyak,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, éplletnek nem mindsild épitmények,

c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmili teriiletek
19.§

(1) A kozlekedési terliletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kozuti és vasuti telkek, ill. a hozza
csatlakozo kdzlekedéslizemi létesitményi teriletek.

(2) A kdzuti kozlekedési terileteken a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul csak a
tdmegkozlekedést kiszolgalé Ilétesitmények (pl.: varakozd helyiség, forgalomiranyitd helyiség) és
legfeliebb A2 méretli reklamépitmények helyezheték el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével,
valamint az ut kezel6jének hozzajarulasaval.

(3) Akozuthaldzat elemei szdmara az alabbi szabalyozasi szélességli terilleteket kell biztositani:
a) Orszagos mellékut: 8425 j. 6sszekotd ut, 84133 j. bekdtd ut meglévd 12-22 m kozott valtozo,
b) Kilterileti feltaré at: 12 m,

c) Beépitésre szant terlletek meglévd lakd és kiszolgald utjainak szélessége 8m, Uj laké- és kiszolgalo
Utjainak szélessége 12 m,
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d) A kialakult, szabalyozési terven jeldlt szabalyozassal nem érintet, foldhivatali nyilvantartasban
szereplé szabalyozasi szélességek megtartandok.

e) 29
(4) Jarmivek elhelyezése

a) A meglévé kozintézmények (pl.: templom, polgarmesteri hivatal, temet6.) parkolé igénye
kdzterlleten alakitandd ki.

b) Kerékpartarolét kell elhelyezni a telepliléskdzpont vegyes terllet kdzterlileti szakaszan, és a temetd
mellett.

(5) A “Szabalyozasi terv-en jelolt Kkiltertileti utvonalak mentén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hianyos fasorok kiegészitése kételezd. A fasorok
legfeliebb 8 m tétavolsaggal, azonos koru és faju egyedekbdl, elénevelt faiskolai Utsorfakbol alakitandok
ki.

(6) A belterlleten a burkolatlan fellleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak zéldfeliletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Kozmiivek létesitményei
20.§

(1) A meglévé kdzmliivek, hirkdzlési létesitmények egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valé
is gondoskodni kell. A kivaltand6 feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat a foldben.

(2) A keletkezd szennyvizek a terlileten nem szikkaszthatok. a telken viz bekdtéssel egyltt jard épitési
tevékenység csak a szennyvizhalozatra torténd rakotés mellett végezhetd.

(3) A szennyvizcsatorna-halozattal csak gazdasagtalanul elérhetd kiilteriileti beépitésre szant terileten a
szivargas mentesen zart kdzmpotlo, vagy a hatésagok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazhato a szennyvizek kornyezetkimél artalmatlanitaséara.

(4) Gazdasagi tevékenységbdl szarmazod, lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is, a kibocsatott
szennyviz mindségének a kozcsatornara valod rakotési elGirasoknak meg kell felelni az ettél eltérd
szennyezettségl vizet telken beldl létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség
mértékéig — el6 kell tisztitani.

(5) A felszini vizelvezeté-rendszert a terlileteket feltard Uthalézathoz csatlakozoan, a talajvédelmi
eldirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(6) A vonatkoz6 jogszabalyi elirasok értelmében a csapadékviz a befogaddba csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben kerllhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a létesitmények
zoldfelliletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetlenlil a befogadoba vezethetd.

(7) A 20 db, illetve annal tébb gépkocsit befogadd uj parkoldkat vizzard burkolattal és kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a fellletén dsszegy(jthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlenll a
zéldfelliletre. Ezeknél nagyobb parkolo fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek
belsd utjairdl dsszegy(ilé csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztil vizjogi létesitési
engedéllyel vezethetd a csatornahaldzatba, illetve a nyilt arkokba.

(8) Az egyes telkek gazellatasa kdzépnyomasu halézatrél létesilt bekdtéssel torténik, ezért helyi egyedi
nyomascsokkentd elhelyezése sziikséges, amelyet telkeken belll, a zOldsédvba, az el6kertben
novényzettel takartan kell elhelyezni. A nyomascsokkentdt az épilet falara szeretnék elhelyezni, akkor

29 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének d) pontja.
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csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés engedélyezhetd.

A vizhaldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkdzelitési tavolsagok
figyelembevételével.

(10) Az elvalasztott rendszerli csapadékviz-elvezetd halézatot a teleplilésrészen kialakult allapotnak

megfeleléen nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

(11) %
(12) 31
V. KORNYEZETVEDELEM
Levegdtisztasag-védelem
21.§
(1) 32
(2) Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenység® kizardlag gazdasagi

(4)

terlileten és kizardlag abban az esetben folytathaté, ha

a) a gazdasagi terlletre meghatarozott eléirasok a létesitmény kialakitasat, funkcié elhelyezését
lehet6vé teszik, és

b) ha védé Gvezete lakdterliletet, vegyes teriletet, vagy rekreacids célu teriletet (zdldterilet, kildnleges
terlilet), tovabba Natura 2000 terliletet nem érint. Védelmi dvezeten bellil oktatasi, egészséglgyi,
szocialis és igazgatasi célu épllet nem helyezhetdk el.

Diffiz légszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okoz6 tevékenységek a kdzigazgatasi terlileten nem
folytathatok. Az mezdgazdasagi Uzemi teriileten ilyen szennyezés veszélyével jard tevékenységek
kizardlag zart térben és csak abban az esetben folytathatdk, ha megfelelé technoldgiaval (pl. elszivasi
technoldgia) a Iégszennyezd anyagok kiilsd légtérbe vald kijutasa, ill. terjedése megakadalyozhato.

Talaj- és foldvédelem
22.§

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terillet elokészitése soran a humuszos terméréteg védelmérd,
osszegyjtésérdl, megfelelé kezelésérdl és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

HFeltoltések kialakitasa, tereprendezés sorén kizarolag talajvédelmi szempontbol mindsitett, vagy
szabvéanyositott termék és anyag hasznalataval torténhet.

A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a tertileten 1évé talaj eroziovedelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén belll rendezetten biztosithatd legyen.

Talajszennyezést okozo tevékenységek — a tevékenységtél fliggben - kizérolag viz- és szénhidrogénzaré

30 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XII.14.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés g) pontja.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés g) pontja.

32 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) 6nk@myzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének e) pontja.
3321/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerinti tevékenységek

3 Megallapitotta az 5/2016.(VI1.22.) 6nkorméanyzatidelet 2. §-a.
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aljzaton végezhetdk.

Fertdzott, szennyezett talaju terliletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt kdrnyezeti karmentesitést
kévetden szabad.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
23.§

A tertilet a felszini alatti vizek védelmérdl sz6l6 orszagos. rendelet eléirasaival 6sszhangban, a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken Iévé telepilések besorolasarol szolo jogszabaly
szerint a fokozottan érzékeny. A felszin alatti vizek és a foldtani kézeg védelme érdekében a vonatkozo
jogszabalyok® el6irasait be kell tartani.

Asott kutakba, csapadékviz-csatornakba, csapadékviz-elvezetd arkokba szennyvizet, vagy az allattartas
hulladékait tartalmazé csurgalékvizet még elétisztitas utan, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

A felszini vizek ontisztulasanak elsegitése miatt a vizparti savban a természetkdzeli nadas, ligetes fas
tarsuldsok, természetkdzeli dkoszisztémak védelmét biztositani kell.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az dkoldgiai egyensuly kérnyezeti
feltételeit.38 A természetes vizek kornyezetében a védétavolsagok, pufferzonak kijeldlésére és azokra
vonatkozo eldirasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

Hulladékkezelés
24.§

(1) A terileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot a
szervezett hulladékgyljtés és szallitds keretei kozoétt kell artalmatlanitani. Azokon a terlleteken,
amelyek a szervezett szemétszallitishoz nem kapcsolhatdk, ott a hulladék kérnyezetkiméld
artalmatlanitasarol — pl. a telepllési hulladékok gy(ijtési rendszerébe bevont teriileten elhelyezett
kozcélu hulladékgydijté konténerbe helyezés - a tulajdonos kételes gondoskodni.

(2) Ahol a szelektiv hulladékgyijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és intézményekben keletkezé
hulladék szelektiv gydjtésérdl, illetve tarold edényzetbe helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek
megfeleléen kell gondoskodni.

(3) Az ellendrzdtt Osszetételli és mindségli épitési tormelék a teleplilés terliletén kivil, a hatosagi
engedéllyel rendelkezd és e célra is hasznosithatd, hulladékartalmatlanitasra kialakitott terlleten
helyezhetd el.

(4) A kilénleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gyjtése a térségi hulladékgazdalkodasi rendszer
terliletén kivalasztott telepllésben kialakitott lakossagi hulladékudvar teriiletén térténhet.

(5) A veszélyes hulladékok gylijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarél, elszallittatasardl, illetéleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabalyok®” szerint kell gondoskodni.

(6) A telepilésen kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatasi teriileten nem tarolhatdk és nem
dolgozhatok fel.

(7) Az Allattenyésztésbél és feldolgozashol szarmazd hulladékok artalmatlanitasakor a vonatkozd
jogszabalyok® eléirasait be kell tartani.

(8) A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot killdn jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani.

35219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet

10/2000. (VI.2.) K6M-EiGM-FVM-KHVM egytttes rendelet

3 A természetvédelemrdl sz6l6 torvény vonatkozo elbirasai
37.98/2001 (VI.15.) Korm. rend.

3841/1997. (V.28.) FM rendelet és 71/2003. (V1.27.) FVM rendelet
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(9) A terlleten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonan rendezetlen,
engedély nélkili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganterileten 1évé engedély nélkiil
(illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkli felszamolasardl (elszallitas) és az igénybe
vett terlilet rendeltetés szerinti allapotnak megfelelé rendezésérél a tulajdonosnak kell gondoskodni.

Kornyezeti zaj elleni védelem
25.§

(1) Kornyezeti zajt, illetve rezgést eléidéz6 Uj lzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan modon szabad tervezni, létesiteni, izembe helyezni, hogy
az orszagos érvényl zajvédelmi rendeletben® a teriletre, illetve a kdrnyezetvédelmi hatdsag altal a
létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Uj épillet vagy Uj Ut épitése, meglévé Ut atépitése esetén a kdzlekedésbdl szarmazo koryezeti zajszint az
orszagos érvény( zajvédelmi rendeletben® meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lelohelyek védelme*!
26.§%

A telepiilés miiemléki védelem alatt all6 teriiletei, épiiletei
27.§%

Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai
28.§#

A helyi egyedi védelemre vonatkozo el6irasok
29.§%

Taj-és természetvédelem, az él6 kérnyezet védelme
30.§
(1) 46

(2) “7A jogszabaly altal meghatérozott Natura 2000 terileteket érinté hasznélatmodositas és épités csak a
Natura 2000 teriletekre vonatkozd hatalyos elirasok szerint torténhet. A Natura 2000 tertleteket a
figgelék tartalmazza.

39.8/2002. (11.22.) KOM-EUM egyiittes rendelet

40 8/2002. (I11.22.) KOM-E(M egydttes rendelet

41 Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érinté egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.

2 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) 6nkdmyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének f) pontja.
“3 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XII.14.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés h) pontja.

*4 Hatalyon kivil helyezte a 7/2018.(XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés i) pontja.

“> Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XII.14.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés j) pontja.

“® Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016.(VI1.22.) énkémyzati rendelet 6.8 (2) bekezdésének g) pontja.
" Megéllapitotta az 5/2016.(V11.22.) 6nkorméanyzatidelet 4. §-a.
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(3) “8Az okologiai halézathoz tartozé teriiletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a terlilethasznalat az
életkdzosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(4) A szabalyozasi terven jelolt és fliggelékben felsorolt egyedi tajértékek megbrzésérdl, védelmérdl a
tulajdonosnak gondoskodnia kell. (A telepiilés egyedi tajértékeinek hivatalos jegyzéke az agazati
szakmai segédlet alapjan késziil el.)

(5) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacié, a természetes él6helyek
védelmét a Kkivitelezés és a végleges terliletfelhasznalas sordn egyarant biztositani kell. A
mederrendezés csak tajrehabilitaciés terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
térténhet.

(6) -A meglévé fasitott kozterliletek, kozterlleti fasorok, az épitési telkek telepllésképi szempontbdl értékes
faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozd telepllésképi jelentéségli gyepes zbldsavok és
z6ldfellletek védendd zéldfellileti elemek, amelyek épitéssel jard rendezése, valtoztatasa csak épitési
engedély alapjan torténhet.

(7) Az épités soran a meglévd, fak esetén a 10 cm torzsatmérét meghaladé fas ndvényzet megdévasardl
gondoskodni kell.

(8) A pétlandd névényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes mddon elpusztult fa
potiasa esetén a fa torzsatmérdjének egyenértéke, az engedély nélkil kivagott, elpusztitott névényzet
esetén a torzsatmér6-egyenérték kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm térzsatmérgji
faegyedekkel kell pétolni. A visszapétlasra szant ndvényzetet lehetdség szerint a fakivagassal érintett
épitési telken vagy annak kdzvetlen kérnyezetében kell telepiteni. A visszapétlasra kijeldlhetd telepitési
hely kés6bbi meghatarozasa esetén a kdtelezéen visszapotlandd fas ndvényallomany értékét mértékado
beszerzési aron a teleplilés zoldfellleteinek létesitésére, fenntartasara elkildnitett koltségvetési keretbe
be kell fizetni.

(9) Amennyiben az épitési helyen bellili, meglevd értékes ndvényzet védelme korlatozza, illetve
ellehetetleniti az épitési helyen bellili épitést akkor az épitési hely hatara a védelemmel érintett teriilet
mértékéig, az épitési engedélyhez benyuijtott dokumentacidban geodéziailag bemért helyszinrajzzal
igazoltan, modosithatd. Az épitési hely modositasa a szomszédos telkek hatalyos eléirasok szerinti
épitési, hasznositasi feltételeit kedvez6tlendl nem befolyasolhatja.

(10) A kdzteriletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmlivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal
els6bbséget kell biztositani a fasorok, kdzcéli névényzetek elhelyezhetdségének, fennmaradasanak.

VIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
31.§
(1) E rendelet 2009. marcius 1-jén Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg Rabasebes kdzség helyi épitési elbirasairdl és egyes épitési
munkak engedélyezésérdl szolé 7/1996.(IV.4.) rendelet hatalyat veszti.

(3) A rendelet elGirasait a hatalyba lépést kovetben inditott iigyekben kell alkalmazni.

8 Megallapitotta az 5/2016.(V11.22.) 6nkorméanyzatidelet 5. §-a.
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Mizser Edit polgarmester

Zaradek:

A rendelet kihirdetése 2009. februar 16-an megtortént.

P.H.

Petd Attila korjegyz6

Pet6 Attila

kériegyzé
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ViIl. FUGGELEK

l. Régészeti teriilet

nyilvantartott régészeti leléhely és kornyezete:

1. lel6hely. TSz-major.

Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, kdzépkor.

Leiras: A leléhely a telepliléstdl délkeletre, az egykori TSZ teleptdl északra, kissé kidomborodo felszinen
talalhatd. A leléhely terllete pontosan kértilhatarolhatd volt.

Forras: A szerz§ felszini gy(ijtése.

Helyrajzi szamok: 04/9-12; 47; 50/2.

2. leléhely. Varga-tag.

Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, romai kor.

Leirds: A leléhely a Raba mellett, a Szentandras — Sobori - csatornatél északra, enyhe kiemelkedésen
helyezkedik el. A felszinen néhany kisebb téglatéredéket is megfigyeltek. A leléhely kiterjedése és jellege
tovabbi pontositast igényel. Adatgyjtés alapjan ismerjik.

Forras: Lakossagi lel6hely bejelentés, 2005. méjus.

régészeti érdekd tertlet:

Mivel a régészeti lelbhelyek kiterjedése altalaban nem allapithatd meg pontosan, ezért régészeti érdeki
terlletnek mindsul a mar ismert lel6helyek kozvetlen kornyéke, a lelbhelyek szélétdl szamitott 200 méter
tavolsagig. Rabasebes hataranak hajdan vizeny6s, vizjarta térségein letelepedés céljara kizarélag a magasabb
térszinek voltak alkalmasak. Ebbdl kbvetkezéen a nagyobb kiemelkedéseken és dombvonulatokon Ujabb
régészeti leletek (nem utolsésorban a kdzépkori templom, temetd és a telepiilés maradvanyainak) el6kerllése
varhato, igy ezek is régészeti érdeki tertletnek szamitanak. Az utobbi esetben a kovetkezé helyrajzi szamu
terliletekrdl van szé: 06/1-24.

Il. Epitészeti értékek

Mdemléki védelem alatt all6 mvi érték:
megnevezés Térzssz.  cim hrsz
Rémai katolikus templom 4272 4272 Széchenyi u. 1. 19713

Miemléki kdrnyezet altal érintett ingatlanok:
Rémai katolikus templom: 197/1, 2; 196; 199; 94;

Helyi védelemre javasolt mvi értékek:*°

lll. T4j- és természetvédelmi teriiletek

NATURA 2000 teriletei:
071, 072/2-5, 073, 074, 075/1, 075/4-7, 076/1-5, 077/1, 078/3-4, 079/1, 079/3, 080/1

IV. A kozuthalozat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:

“9 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XII.14.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés k) pontja.
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Orszagos mellékut: 8425 j. 6sszekotd at (meglévé) K.V.B, B.V.c-C, 84133 j. bek6téut (meglévo)
K.VI.B, B.V.c-C.

Feltaro kiszolgald utak: féldut K.VIIL.C.

Egyéb kiszolgal6 utak: Az 6sszes egyéb bel-, és kilterileti ut. (meglévé) B.VI.d.D.
Kerékparut K.IX., B.IX.

Gyalogut B.X.

A telepiilés egyéb kiszolgald Utjainak tervezési osztaly szerinti besorolasa belterileten: B.VI.d.B.,
kiltertleten: K.VIILA.
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